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Estudo Teécnico Preliminar - 76/2022

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23091.006581/2022-07

2. Descricao da necessidade

Necessidade de concessdo onerosa de uso de &rea fisica do Campus da UFERSA em Angicos
/RN, parafins de prestacdo de servicos de lanchonete em favor da comunidade académica com a
finalidade de exploracéo exclusiva de preparo e venda de lanches.

3. Area requisitante

CAMPUS ANGICOS

Area Requisitante Responsavel

FRANCISCO ALEX ZUZA

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

1. Incentivar o consumo de sucos e de alimentos naturais, comercializando-os de forma a
disseminar hébitos saudaveis,
1.1. N&o comercializar, em hip6tese alguma, qualquer produto ou servico estranho ao
objeto desta licitagdo, bem como ndo destinar o espaco da cantina para utilizagcdo de
finalidades alheias a0 objeto desta concessdo onerosa de espaco publico;
1.2. Limpeza do local:

1.2.1. A limpeza das mesas e utensilios, os quais forem utilizados no servico
ficard a cargo da Cessionéria, que devera limpar diariamente sob rigidas
condicOes de limpeza e higiene, cumprindo integralmente as disposi¢coes de
Vigilancia Sanitaria em voga;

1.2.2. Dispor de lixeiras identificadas e integras, de fécil higienizacdo e
transporte, em nuimero e capacidade suficientes para comportar os residuos
em questéo, promovendo a limpeza do local concedido durante todo o periodo
de execucdo contratual. As lixeiras devem situar-se em locais especificos,
distantes da manipulacdo dos alimentos e facilitando o fluxo de saida do lixo.
Os recipientes que porventura sejam utilizados nas areas de preparacdo e
armazenamento de alimentos devem ser dotados de tampas acionadas sem
contato manual, devendo permanecer constantemente tampados e, ainda,
frequentemente coletados, estocados em local fechado e isolado, de modo a
evitar focos de contaminacdo e atracdo de vetores e pragas;

1.3. Da Sustentabilidade Ambiental:

1.3.1. Este projeto observara em todas as fases do procedimento licitatorio as
orientagcGes e normas voltadas para a sustentabilidade ambiental, prevendo,
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inclusive, as recomendacfes quanto a responsabilidade do fornecedor pelo
recolhimento e descarte de todo o material que utilizar no cumprimento do
objeto do futuro contrato;

1.3.2. Dentre as recomendacdes de sustentabilidade ambiental, a Cessionéria
observara o0s seguintes critérios elencados no Art. 6° da Instrucdo Normativa
n° 1 de 19 de janeiro de 2010 da Secretaria de Logistica e Tecnologia da
Informac&o do entdo Ministério do Plangjamento Orcamento e Gestao:

| — use produtos de limpeza e conservagdo de superficies e objetos inanimados que obedecam as
classificagOes e especificagcOes determinadas pela ANVISA,;

Il — adote medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, conforme instituido no Decreto n°
48.138, de 8 de outubro de 2003;

11 — observe a Resolucdo do CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994 quanto aos
equipamentos de limpeza que gerem ruido no seu funcionamento;

IV — forneca aos empregados 0s equipamentos de seguranca que se fizerem necessarios para a
execucao de servicos;

V - redlize um programa interno de treinamento de seus empregados, nos trés primeiros meses
de execucdo contratual, para reducdo de consumo de energia elétrica, de consumo de agua e
reducéo de producdo de residuos solidos, observadas as normas ambientais vigentes;

VI - redlize a separacdo dos residuos reciclaveis descartados pelos 6rgaos e entidades da
Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional, na fonte geradora, e a sua
destinagdo as associacfes e cooperativas dos catadores de materiais reciclavels, que serd
procedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos da IN
/IMARE n° 6, de 3 de novembro de 1995 e do Decreto n° 5.940, de 25 de outubro de 2006;

VIl — respeite as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos solidos; e

VIII — preveja a destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis,
segundo disposto na Resolugdo do CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999.

Parégrafo Unico. O disposto neste artigo ndo impede que os 6rgdos ou entidades cedentes
estabelecam, nos editais e contratos, a exigéncia de observancia de outras préticas de
sustentabilidade ambiental, desde que justificadamente.

5. Levantamento de Mercado
Temos as seguintes opgdes de mercado:

solucdo 1 - Cesséo onerosa de uso de érea fisica para fins de prestacdo de servicos comuns de
lanchonete em favor da comunidade académica

Esta solucéo se caracteriza por cessdo de espaco fisico para determinada pessoa juridica, através
de pagamento de uma contraprestacdo financeira mensal, para fins de prestagédo de servicos
comuns de lanchonete em favor da comunidade académica do campus Angicos.
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Solucdo 2 - Autorizagdo para acesso de ambulantes

Esta solugdo se caracteriza pela autorizagdo para ambulantes comercializarem produtos nas
dependéncias dos campi, sem pagamento de contraprestacdo financeira mensal.

Diante das solucdes apresentadas, entende-se que solucéo 1 € a Unica que atende os requisitos
legais e as necessidades da comunidade académica. Esta forma de oferecer o servigco d4 maior
seguranca alimentar aos clientes, possibilidade de fiscalizagcdo por parte da instituicdo e garantia
de cumprimento das obrigacdes e controle administrativo das préticas da cessionéria. Além
disso, 0 uso de Lanchonetes Universitarias € de praxe nas universidades académicas federais em
todo o Brasil, sendo um tipo de concessdo presente em praticamente todas as instituicdes de
ensino com funcionamento em periodo integral, inclusive por todos os campi da UFERSA.

N&o havendo dividas sobre o tipo de solucdo escolhido, cabe confirmar que a Licitagdo devera
ser realizada na modalidade pregéo, na forma eletrénica, do tipo menor preco.

6. Descricao da solucao como um todo

Realizagéo de pregdo, na forma eletrénica, do tipo menor preco para escolha da proposta mais
vantajosa para a concessao onerosa de uso de area fisica do Campus da UFERSA em Angicos
/RN, parafins de prestacdo de servigos de lanchonete em favor da comunidade académica com a
finalidade de exploracéo exclusiva de preparo e venda de lanches.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
A contratacdo compreende a cessao de espaco fisico:

1 - Cessao de uso, atitulo oneroso, de dreafisicalocalizadano CAMPUS ANGICOS.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 1.432,02

De acordo com o estudo feito pelo setor de engenharia da Superintendéncia de Infraestrutura, os
valores das contraprestagdes a serem pagos pal as concessionarias esta estimado em:

CAMPUS ANGICOS: R$ 1.550,71 (um mil, quinhentos e cingquenta reais e setenta e
um centavos); e

Considerando o valor expressivo a ser pago atitulo de aluguel e que, devido ao uso de materiais
descartaveis ndo tem tanto consumo de agua nestes ambientes. A Administracéo resolveu cobrar
apenas o0 valor correspondente a taxa minima de consumo &gua. Sendo assim o valor a
ser pago mensalmente pela concessiondria sera o seguinte:

CAMPUS ANGICOS: R$ 1.432,02 (um mil, quatrocentos e trinta e dois reais e dois centavos); e
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

N&o se aplica.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o ha contratagBes correlatas e/ou interdependentes rel acionadas ao item a ser licitado.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A licitagcdo estd alinhada com o Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) da Universidade.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

O resultado pretendido € o atendimento estavel e continuo da demanda da Cantina
/Lanchonete do Campus Angicos, possibilitando a comunidade académica um ambiente para a
realizacao de lanches com qualidade e seguranca alimentar.

13. Providencias a serem Adotadas

N&o ha providéncias a serem adotadas e nem necessidade de adequacdes no ambiente
institucional.

14. Possiveis Impactos Ambientais

1. Este projeto observara em todas as fases do procedimento licitatorio as orientacdes e
normas voltadas para a sustentabilidade ambiental, prevendo, inclusive, as recomendagtes
guanto a responsabilidade do fornecedor pelo recolhimento e descarte de todo o material
que utilizar no cumprimento do objeto do futuro contrato;
1.1. Dentre as recomendacdes de sustentabilidade ambiental, a Cessionaria observara
0S seguintes critérios elencados no Art. 6° da Instrucdo Normativa n® 1 de 19 de
janeiro de 2010 da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informacéo do ent&o
Ministério do Plangiamento Orcamento e Gest&o:

| — use produtos de limpeza e conservacdo de superficies e objetos inanimados que obedecam as
classificagOes e especificagcOes determinadas pela ANVISA,;

Il — adote medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, conforme instituido no Decreto n°
48.138, de 8 de outubro de 2003;

11 — observe a Resolugdo do CONAMA n° 20, de 7 de dezembro de 1994 quanto aos
equipamentos de limpeza que gerem ruido no seu funcionamento;
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IV — forneca aos empregados 0s equipamentos de seguranca que se fizerem necessarios para a
execucao de servicos;

V - redlize um programa interno de treinamento de seus empregados, nos trés primeiros meses
de execucdo contratual, para reducdo de consumo de energia elétrica, de consumo de agua e
reducéo de producdo de residuos solidos, observadas as normas ambientais vigentes;

VI - redlize a separacdo dos residuos reciclaveis descartados pelos 6rgaos e entidades da
Administracdo Publica Federal direta, autarquica e fundacional, na fonte geradora, e a sua
destinagdo as associacOes e cooperativas dos catadores de materiais reciclavels, que serd
procedida pela coleta seletiva do papel para reciclagem, quando couber, nos termos da IN
/IMARE n° 6, de 3 de novembro de 1995 e do Decreto n° 5.940, de 25 de outubro de 2006;

VIl — respeite as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas sobre residuos solidos; e

VIII — preveja a destinagdo ambiental adequada das pilhas e baterias usadas ou inserviveis,
segundo disposto na Resolugdo do CONAMA n° 257, de 30 de junho de 1999.

Parégrafo Unico. O disposto neste artigo ndo impede que os 6rgdos ou entidades cedentes
estabelecam, nos editais e contratos, a exigéncia de observancia de outras préticas de
sustentabilidade ambiental, desde que justificadamente.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo com base neste Estudo Técnico Preliminar.

16. RESPOHSEIVEIS MARCIO EIDER  Assinado de forma

digital por MARCIO

DE MEDEIROS Eiper DE MEDEIROS

SI LVA:036 ’I OS 74 SILVA:03610574402
Dados: 2022.06.22

402 17:24:00-03'00'

MARCIO EIDER DE MEDEIROS SILVA

Assistente em administragcdo

Assinado de forma digital

CELIO INACIO ALVES  6; CELIO INACIO ALVES

LOPES LOPES JUNIOR:96621362315

JUNIOR:96621362315 Dados: 2022.06.22 17:28:34
-03'00'

CELIO INACIO ALVES LOPES JUNIOR

Auxiliar em Administracao
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Lista de Anexos

Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

® Anexo | - Laudo de Avaliacao de Cessao de Uso - Cantina Angicos.pdf (941.92 KB)
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Anexo | - Laudo de Avaliacao de Cessao de Uso -
Cantina Angicos.pdf
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1. Consideragao Inicial

Trata-se do Laudo de Avaliacdo de Cessao de Uso, em atendimento ao pleito da Pré-
reitoria de Administracdo - PROAD, formalizado por meio do Memorando Eletronico n2
06/2022 — SECOMP, com vistas a subsidiar o processo de cessdo de uso da cantina, localizada
no Centro de Convivéncia do Campus Angicos.

2. Objetivos da Avaliagao

O objetivo do laudo é determinar o valor mensal (aluguel) de cessdo de uso em
contrato de locac¢do pelo periodo de um ano, para a edificacdo com drea total de 63,25m?,
localizada no prédio do Centro de Convivéncia, Campus Angicos/RN. (Anexo 01).

3. Caracteristicas do Imdvel Avaliado

3.1 Descrigao:

e Ambiente coberto térreo, em edificagdo com estrutura em concreto armado e
vedacdo em alvenaria (Anexo 03);

e O ambiente possui revestimento ceramico de parede; revestimento de piso em
granilite; rodapé em granito e forro em gesso, todos em perfeito estado de
conservagao;

e 0 acesso ao ambiente se dar por meio de uma porta de madeira de abrir;

e Aventilagdo é garantida por meio de janelas de correr em aluminio e vidro;

e O ambiente dispde de pontos de agua fria e de esgoto, com bancadas de granito e
cubas de inox.

3.2 Localizagdo: prédio Centro de Convivéncia, Campus Universitario da UFERSA, na

cidade de Angicos/RN;
3.3 Proprietario: Universidade Federal Rural do Semiarido - UFERSA;
3.4 Tempo de Construgao ou da ultima reforma do prédio: 10 anos;
3.5 Area Util Operacional®: 63,25 m?

3.6 Horario de funcionamento: 07h00min as 22h00min.

4. Método Utilizado para Avaliagdo

Convém que se destaque, em principio, que o tema referente a avaliagdo de imdveis
para fins locaticios, conforme sugere NBR14653-2/2004 — Avaliacdo de Bens/Imdveis Urbanos,
em seu item 11.4 — Procedimentos Especificos para Avaliacdo de Aluguéis, menciona o método

! Area Util Operacional diferente da Area real privativa definida pela NBR 12.721, subtraida a drea ocupada por
paredes e outros elementos quem impegam ou dificultem a sua utilizagdo (NBR 14.653-2/2004).
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preferencial para avaliagdo como sendo a Comparacao Direta. Para a sua aplicagdo é exigido o
conhecimento de dados de mercado referentes a locagdes de imdveis semelhantes. Especial
atencao deve ser dada quando forem comparados aluguéis com distintos periodos de reajuste
ou estdgios do contrato, admitindo-se os seguintes procedimentos:

e Tornar os dados homogéneos, com o auxilio de modelos que levem em conta a
previsao inflaciondria;

e Utilizar modelos de regressdao com varidveis que considerem as diferencas contratuais
ou o estagio do contrato.

Entretanto, devido a caréncia de dados de mercado correspondentes a locagcdo de
imovel de situagao semelhante ao que é objeto de avaliagdao no presente trabalho e visando
proposicdao de metodologia pautada na praticidade e economicidade, se recorrerd ao método
gue consiste na aplicagdo da taxa de 10% ao valor de venda estimado da edificagdo para
determinar o valor do seu aluguel anual. Para determinag¢do do valor para o aluguel mensal,
dividir-se-ia o valor do aluguel do aluguel anual pelo periodo contratual, ndo excedendo 12
(doze) meses. (FIKER, 2005: p.69)

Para estimativa do valor de venda, se recorrerd a identificagdo do Custo Unitdrio
Basico (CUB, conforme NBR 12.721), VCF (vantagem da coisa feita) de acordo com a Tabela 01
e da depreciacao fisica das unidades com base no tempo, Equagdo 02.

Devido as especificagdes do imdvel avaliado, ndo foram considerados no método os
beneficios e despesas indiretas intrinsecas aos empreendimentos imobilidrios correntes.

Portanto, a equacdo utilizada para o cdlculo da estimativa do valor de venda das
unidades sera:

V=A%CUB=*VCF % Fd Eq.01

Onde:

e V=ValordaVenda (RS);

e A= Area Util Operacional (m?);

e CUB = Custo Unitério Basico (RS/m?) - (Anexo 02);
e VCF =Vantagem da coisa feita (Tabela 01);

e Fd = Fator de depreciacdo (Eq.02).
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Tabela 01 — Valores dos coeficientes de VCF (vantagem da coisa feita).

COEFICIENTE DE VANTAGEM DA COISA FEITA

TIPO DE NOVA ATE 10 DE10 A 20 MAIS DE 20
CONSTRUCAO ANOS ANOS ANOS
Grande estrutura 1,25 1,25a 1,21 1,21a1,13 1,13a1,03

Pequena estrutura e
residencial de luxo 1,15 1,15a 1,125} 1,125a1,078 1,078 a 1,025

Industrial e residencial
médio. 1,1 1,10a1,084| 1,084 a 1,052 1,052 a 1,02

Residencial modesto
ou popular 1,05 1,05a1,042| 1,042 a 1,026 1,026 a 1,015

Fonte: MANUAL DE AVALIACAO - CONCEITOS E METODOLOGIAS DE AVALIACAO TECNICA DE
IMOVEIS (Disponivel em: http://planoauditoria.com.br/site/download/AvaliacoesSPU.pdf)

Equagdo 02 — Fator de depreciagao - Fd

Fd= 1 - (Ftc x lap), onde:

lap - ldade aparente da edificacdo em anos;

Ftc - Fator devido ao tipo de construgdo, que assume os seguintes
valores:

Ftc= 0,016 - construgdo em alvenaria, com ou sem estrutura

Ftc= 0,027 - construcdo em madeira

Ftc= 0,040 - construgdo em barro, taipa, pau-a-pique, adobe etc.

Fonte: MANUAL DE AVALIACAO - CONCEITOS E METODOLOGIAS DE AVALIACAO TECNICA DE
IMOVEIS (Disponivel em: http://planoauditoria.com.br/site/download/AvaliacoesSPU.pdf)

5. Especificagcdes da Avaliagdo
Considerando a data do recebimento provisdrio da obra (Recebimento Provisorio em
06 de fevereiro de 2012), serd adotado o indice lap = 10 anos.

Primeiramente, determina-se o Fator de deprecia¢ao — Fd:

Fd =1— (Ftc = Iap)
Fd =1- (0,016 * 10)
Fd = 0,84
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Logo, o valor estimado da edificagdo é:

V=A+«CUB*VCF * Fd
V = (63,25) * 1.632,28 x 1,15 * 0,84
V=R$99.731,49

Assim, o valor do aluguel mensal é de:

V*lO%)

12 meses
Aluguel mensal = R$ 831,09

Aluguel mensal = (

6. Consumo de energia elétrica

Os valores das tarifas foram extraidos da fatura de energia elétrica do campus da
UFERSA em Angicos, no més de janeiro/2022 e correspondem ao grupo tarifario horo-sazonal
amarela (Tabela 02 e 03). No cédlculo da demanda considerou-se simultaneidade de
funcionamento de 100% dos equipamentos elétricos.

Tabela 02 — Estimativa do consumo de energia elétrica.

ESTIMATIVA DE CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA (*)

Dias Consu Consu
Média de Média de de mo mo
Poténcia Poténcia | Utilizacao/ Utilizacao/ | Fun Médio Médio
Item Descricéo Qtd Total Dia (h) zaG Mensal
(W) (W) Fora de Dia (h) c. (KWh) Mensal
Ponta Ponta Por Fora de (KWh)
Més Ponta
Ponta
1 Freezer 2 | so00 | 1000 10 1 30 | 300 30
horizontal
2 Geladeira 1 150 150 10 1 30 45 4,5
g | Cefeteraelétrica) | o5, 500 0,5 0,5 2| 55 5,5
industrial
g4 | Uauidificador |, o0, 250 0,5 0,5 2 | 275 | 2,75
industrial
g | Balcdoexpositor |, 600 600 8 1 22 | 105,60 | 13,2
aquecido
6 lluminacgo 8 32 256 12 3 22 | 67,58 | 16,90
artificial
POTENCIA INSTALADA (W) 2.756
CONSUMO TOTAL (KWh) 526,43 | 72,85
DEMANDA MAXIMA ESTIMADA (KW) 2.204,8
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Tabela 03 — Custo estimado com energia elétrica.

CUSTO ESTIMADO COM ENERGIA ELETRICA

Descrigdo da despesa Quantidade Tarifa (RS) Valor Total (RS)
Consumo ativo fora de ponta 526,43 0,42802 225,32
Consumo ativo na ponta 72,85 2,14449 156,23

TOTAL (RS) 381,55

7. Consumo de agua

Os valores das tarifas foram extraidos da fatura de agua (CAERN) do campus da
UFERSA em Angicos, no més de janeiro/2022. Para o calculo incialmente foi verificado o
consumo didrio previsto de acordo com SABESP NTS 181: 2017 em edificagdes do tipo
Restaurante/similares, dessa forma temos:

C diario = 26 I/dia.m? *63,25 m? = 1.644 |/dia = 1,644 m3/dia
Numero de dias de funcionamento: 22 dias
Dessa forma, o consumo mensal é dado por:

Cmensal = 1,644 * 22 = 36,17 m3*/més

Tabela 04 — Estimativa do consumo de agua.

ESTIMATIVA DO CONSUMO DE AGUA (*)
Intervalo consumo (m?3) Tarifa (R$/m3) | Quant (m3) Valor (RS)
Até 10m?3 Cota basica 10m3 R$46,71
11m3a 15m?3 RS$5,21 5m3 R$26,05
16m3a 20m?3 RS$6,16 5m3 R$30,80
21m?3 a 30m3 R$6,94 10m3 R$69,40
21m?3 a 50m3 R$7,99 6,17 m3 R$49,29
TOTAL (RS) 36,17m3 R$222,25

(*) — Vale salientar que os valores de referéncia de consumo de dgua e energia elétrica sdo
balizadores, porém os mesmos devem ser aferidos mensalmente quando a edifica¢do possuir
equipamentos medidores de dgua e de energia elétrica, devendo o valor do aluguel ser
ajustado com as medigcées. Na inexisténcia de medidores, utilizar os valores de referéncia
estimados.

8. Limpeza predial

Objetivando justificar a exclusdo do custo de limpeza nesse laudo de cessdo onerosa
de uso espaco fisico, informamos que, a limpeza do espaco deverd ser realizada pelo
cessionario, como ja realizado em outros espacos locados pela instituicdo.
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9. Vigilancia desarmada

A respeito do custo de vigilancia, informamos que a UFERSA nao dispde de vigilantes

fixos em cada prédio, o que impede um precisa quantificacdo do custo desse servico. Ainda

sim, e fazendo uso do bom senso e da boa técnica, estimou-se o custo da vigilancia rateando

os custos de um posto de vigilancia diurno e noturno pela area total atendida (Tabela 05).

Desse modo, chegamos a um valor estimado do custo de vigilancia da cantina. Posteriormente

rateamos esse valor pela relacdo quantitativa de edificacdes, obtendo uma estimativa de custo

da vigilancia.

Lista-se a seguir os parametros adotados na estimativa do custo de vigilancia:

- Area construida total do Campus Angicos: 15.592,06 m?

- Area da edificacdo de interesse (cantina): 63,25 m?

Tabela 05 — Estimativa do custo rateado de vigilancia.

ESTIMATIVA DO CUSTO DE VIGILANCIA

CUSTO UNITARIO | QUANTIDADE DE | QUANTIDADE DE | VALOR ANUAL
POR POSTO POSTOS DE | VIGILANTES POR
TRABALHO POSTO
(CAMPUS)
Porteiro diurno RS 4.576,76 01 02 RS 54.921,12
Porteiro noturno RS 5.333,38 01 02 RS 65.000,56
Vigilante  desarmado | RS 8.565,16 01 02 RS 102.781,92
diurno
Vigilante  desarmado | RS 9.993,03 01 02 RS 119.916,36
noturno
TOTAL (RS) | RS 342.619,96

Portanto, o custo mensal com a vigilancia serad de RS 115,82/més.

09 - Resultados da Avaliagdo

Considerando as informacgbes contidas no presente laudo, concluimos que o valor

mensal da avaliacdo para fins cessdo de uso da unidade predial objeto de analise é de:

IRS 1.550,71 (Mil quinhentos e cinquenta reais e setenta e um centavos)|

Fevereiro de 2022.

Mossord/RN
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Anexo 01: Cantina — Centro de Convivéncia (ver destaque)
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Anexo 02: Custo Unitario Basico da Constru¢io CUB/m? - RN

Sinduscon-RN

CuUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construgdo

[HER 12.721:2006 - CUB 200€) - Dezambrar2021

05 valores ababoo referem-s2 aps Cusios Unitancs Basicos de Construgdo (CUBMT), calculados de acorto com a Lel Fed. n® 4.591, de 16/1264 g
com 3 Norma Técnica NBR 12.721:2006 3 Associagdo Braslielra de Normas Tecnlcas (ABNT) & 530 comespondentes 3o més de Dezembrof2021.
"Estes cusing unianos foram caiculados conforme disposin na ABNT MBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memanals descritvos &
nowDE critéhios de orcamentacdo e, portanto, constifuem nova séne histérica de cusios unftarios, ndo compardvels com a antenor, com a designacio
die CUSAI06"

“Ha formagdo destes cusios unitaros baskcos ndo foram considerados os seguintes Hens, que devem ser levados em cONta na deferminagdo dos
Pregos por metD quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes comespondentes 3 cada caso particulan
fundagdes, submuamentos, paredes-dafragma, trantes, rebalamento de lengol Tredtico; slevadon/es), equipamentos @ Instalacles, 1ais coma:
fogles, aquecedores, bombas de recalque, Incneragdo, ar-condiclonado, calefagio, ventlagdo e exausido, oulros; playground (guando ndo
classificado como &rea construlda); obras e sendigos complementares; wbanizagdo, recreacdp (plscinas, campos de esporie), ajardinamenta,
nstElagdo e requiamentagdo do condominio; @ oulros SENIGDS (gue devem ser discriminados no Anexo A - quadmo NI Impostos, BoaEs e
emplumentos cartorials, projetos: projetns anquitetdnicos, projeto estrubural, projetn de Instalagdo, projetns especials; remuneracdo do constmson
remuneracan do Incorporador.”

VALORSE EM Rl
PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS

PADRAD BADOD PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
R-1 1.650,18 R-1 1.973,08 R-1 251377
PR-4 1.480,E3 P-4 1.885,55 R-E& 204450
R-& 141522 R-8 1.633,64 R-16 2.079,20
P 1.0E2,59 R-15 1.578,50

PROJETOS - PADRAOQ COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO
Cals Lofend CAL-E 2.034,18
CSL-6 163228 CSL-E 1.774,55
CSL-18 2178,02 CSL-18 235649

PROJETOS - PADRAC GALPAOD INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1G)
RP1Q 1.556,23
Gl 9Dz,50

Mimero indice: Projeto-padrio RE-N [Dezembro/2021)
Hamern Indice: - (Base Fewf200T = 100)
Vartagio Global -

Sinduscon-RN Data de emissSo: 140272022 1046

Fonte: Sinduscon — RN (http://www.cub.org.br/cub-m2-estadual/RN/)
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Anexo 03: Fotos do ambiente de interesse

Foto 01 - Fachada da Cantina
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